CONTRATO DE ARRENDAMIENTO QUE CELEBRAN POR
UNA PARTE IMPORTACIONES Y EXPORTACIONES LIMA
SOCIEDAD ANONIMA, ATRAVES DE SU REPRESENTANTE
EL SENOR JAIME GERMAN DIAZ ARAGON, A QUIEN EN LO
SUCESIVO SE LE DENOMINARA "EL ARRENDADOR" Y, POR
LA OTRA, EL INSTITUTO ELECTORAL Y DE
PARTICIPACION CIUDADANA DEL ESTADO DE JALISCO, A
QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA "EL
ARRENDATARIO", REPRESENTADO EN ESTE ACTO POR SU
CONSEJERO PRESIDENTE, EL MAESTRO GUILLERMO
AMADO ALCARAZ CROSS Y SU SECRETARIO EJECUTIVO, EL
MAESTRO LUIS RAFAEL MONTES DE OCA VALADEZ; AL
TENOR DE LAS DECLARACIONES Y CLAUSULAS
SIGUIENTES:

DECLARACIONES.
A) DEL ARRENDADOR: \

I. Que tiene capacidad legal para obligarse en los términos del presente
contrato.

II. Que comparece por conducto de su representante el senor Jaime
German Diaz Aragoén, segun se desprende de la escritura publica nimero
tres mil trescientos treinta y seis, otorgada ante la fe del licenciado Salvador
Orozco Becerra, Notario Publico nimero 138 de Guadalajara, Jalisco. /\

III. Que no existe impedimento legal de cualquier tipo para la celebractéfi -

del presente contrato o que disminuya la calidad de los derechos que sobre
el bien objeto del arrendamiento pueda ejercer “EL ARRENDATARIO”.

IV. Que reconoce que “EL ARRENDATARIO?” es un organismo publico
autonomo de caricter permanente, independiente en sus decisiones y en su
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funcionamiento, profesional en su desempeno y dotado de personalidad
juridica y patrimonio propios.

V. Que es conocedor de las actividades que se realizarain en el bien
inmueble objeto del presente contrato.

VI. Que se encuentra al corriente en el pago de los servicios con que cuenta
el bien inmueble motivo del presente contrato, asi como del pago sobre el
impuesto predial.

VII. Que cuenta con el Registro Federal Contribuyentes: IEL0011095X6.
B) DEL ARRENDATARIO:

I. Que es un organismo publico auténomo, de caricter permanente,
autoridad en la materia, dotado de personalidad juridica y patrimonio
propio, independiente en sus decisiones y funcionamiento, profesional en su
desempeno, de acuerdo con lo dispuesto por los articulos 12, bases 111 y TV
de la Constitucion Politica del Estado de Jalisco; y 116, parrafo 1 del Cédigo
Electoral y de Participacion Ciudadana del Estado de Jalisco.

II. Que en los términos de lo dispuesto por el articulo 115 del Codigo
Electoral y de Participacién Ciudadana del Estado de Jalisco, el Instituto
Electoral y de Participaciéon Ciudadana del Estado de Jalisco tiene, entre
otros objetivos, el ejercer la funcién estatal para renovar los poderes
Legislativo y Ejecutivo, asi como los ayuntamientos de la entidad.

ITI. Que de conformidad con lo dispuesto por el articulo 137, parrafo 1,
fraccion I del Codigo Electoral y de Participaciéon Ciudadana del Estado de
Jalisco, el maestro Guillermo Amado Alcaraz Cross, Consejero Presidente
del organismo electoral estatal, tiene como atribuciones el representar al
Instituto Electoral con facultades legales y necesarias inherentes a dicho fin.
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IV. Que el Secretario Ejecutivo, maestro Luis Rafael Montes de O ca
Valadez, concurte a este acto con las facultades que le otorga el articulo 143,
parrafo 2, fracciones I y XXII del Cédigo Electoral y de Participacion
Ciudadana del Estado de Jalisco.

V Que tiene su domicilio oficial en la calle Florencia nimero 2370 de la
Colonia Italia Providencia, en Guadalajara, Jalisco.

VI. Que se encuentra inscrito en el Registro Federal de Contribuyentes con la
clave IEP-910902-991.

C) CONJUNTAS:

I. Que ambas partes manifiestan su interés por celebrar el presente contrato
de arrendamiento de conformidad con las siguientes

CLAUSULAS:
PRIMERA. "EL ARRENDADOR" entrega en arrendamiento a "EL \
ARRENDATARIO" el bien inmueble, que se encuentra ubicado en la
finca marcada con el namero 823 de la calle Asis, colonia Italia \ '
Providencia, C.P. 44648 en la ciudad de Guadalajara, Jalisco. "
SEGUNDA. “EL ARRENDATARIO?” recibe el bien inmueble descrito A‘
en la cldusula que antecede, para dedicatlo como oficinas del Instituto
Electoral y de Participaciéon Ciudadana del Estado de Jalisco.

TERCERA. “EL  ARRENDATARIO”  pagara a  “E 4
ARRENDADOR?”, dentro de los primeros 5 cinco dias de cada mes, por
concepto de renta mensual adelantada, la cantidad de $14,000.00 (catorce
mil pesos 00/100 Moneda Nacional), mais el impuesto al valor agregado,
menos retenciones. Dicha cantidad serd pagada personalmente a “EL
ARRENDADOR? o la persona que ¢ste designe por escrito, en el lugar
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que ocupa el inmueble motivo del presente contrato. Dicho pago serd
realizado contra la entrega del recibo correspondiente, que debera contener
los requisitos fiscales establecidos en la normatividad vigente de la materia.

CUARTA. Que atendiendo al destino o uso que se dara al inmueble objeto
del presente contrato, asi como la  naturaleza de “EL
ARRENDATARIO?”, ambas partes acuerdan el otorgamiento de garantia,
consistente en el depédsito en efectivo de $26,000.00 (veinte seis mil pesos
00/100 Moneda Nacional), misma que sigue vigente toda vez que fue
entregada con anterioridad al presente contrato, sirviendo el presente
documento como recibo de dicha cantidad; asi tambien, el monto en cita
debera ser devuelto integramente por “EL ARRENDADOR” al
“ARRENDATARIO” un mes después de concluido el presente contrato,

a menos que éste se renueve o prorrogue.

QUINTA. El plazo del arrendamiento sera de doce meses, surtiendo
efectos a partir del pasado 01 de enero de 2015 y feneciendo precisamente
el dia altimo del mes de diciembre de 2015

SEXTA. Convienen ambas partes que, en caso de que las necesidades de
“EL ARRENDATARIO?” asi lo requieran, prorrogaran el vencimiento del
presente contrato en el plazo que “EL ARRENDATARIO” determine,
dicha prérroga se regira bajo las mismas clausulas del presente contrato, sin
que puedan variar en su contenido salvo acuerdo previo y por cscnta/ -
firmado por ambas partes. En cualquier caso se firmarda el convenio

A p

correspondiente.

SEPTIMA. Corresponde a "EL ARRENDADOR" ¢l pago de las
contribuciones prediales, asi como el correspondiente por cualquier servicio
publico o privado cuya obligacién haya nacido antes de la celebracion de
presente contrato.
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OCTAVA. Corresponde a "EL ARRENDATARIO" el pago de los
servicios publicos o privados con que se cuente o se contraten con
posterioridad a la  celebracion del presente contrato. “EL
ARRENDATARIO”, al momento de entregar el inmueble objeto del
presente contrato, debera encontrarse al corriente en el pago de los servicios
publicos o privados con que cuente la finca materia del presente, pero podra
cancelar, trasladar o enajenar, a su eleccién cualquiera que hubiere
contratado con motivo de la ocupacién y uso del citado inmueble.

NOVENA. "EL ARRENDATARIO" no podra hacer variacién alguna
en el inmueble, ni ain con caricter de mejora, sin que exista previa
autorizacion por escrito de "EL ARRENDADOR" y todas las que se
hicieren, ya sean utiles, necesarias o de ornato, quedaran a beneficio del
inmueble siempre y cuando no sea posible desprenderlas del mismo sin
lesionar su estructura original.

DECIMA. Asi mismo, queda prohibido a "EL ARRENDATARIO",
subarrendar, traspasar o ceder en cualquier forma el uso del bien arrendado
o los derechos del presente contrato. Los subarriendos, traspasos o cesiones \

que se realicen en contravencion a lo pactado, seran nulos e inoperantes
respecto de "EL ARRENDADOR". \

DECIMA PRIMERA. De conformidad con lo dispuesto por el articulo

1995, fraccion II del Coédigo Civil del Estado de Jalisco, "EL -\
ARRENDADOR" se obliga a conservar el bien arrendado en el mismo g
estado, durante el arrendamiento, haciendo para ello todas las reparaciones
necesarias que no se deban a la negligencia de “EL ARRENDATARIO” o \ /

mal uso del bien arrendado.

DECIMA SEGUNDA. “EL ARRENDATARIO? sc obliga a devolver el
bien arrendado, al término del presente contrato o de su prorroga segun s

el caso, en las mismas condiciones en que lo recibié. _
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DECIMA TERCERA. Convienen ambas partes que en el caso de que, de
acuerdo con las necesidades y labores de “EL ARRENDATARIO?”, el
bien objeto del presente contrato resulte innecesario para el cumplimiento
de sus fines, o bien, por encontrase satisfecho el objeto o fin para el cual fué
arrendado, éste podra devolver el bien materia del arrendamiento con
anticipacion a la fecha pactada, dando aviso a “EL ARRENDADOR?” con
un plazo no menor de quince dias naturales, debiendo pagar de manera
integra la cantidad correspondiente al ultimo mes natural de ocupacion,
dindose con este acto por concluido de manera anticipada el presente
acuerdo de voluntades.

DECIMA CUARTA. La rescision del presente contrato se sujetard a lo
previsto por los articulos 2144 y 2145 del Cédigo Civil del Estado de Jalisco,
pero considerando el destino que se dara al bien inmueble arrendado.

DECIMA QUINTA. “El ARRENDADOR?” responderd ante “EL
ARRENDATARIO?” para el caso de sufrir la eviccion del bien arrendado y
pagara a este ultimo por concepto de la indemnizaciéon correspondiente, una
cantidad igual al monto en dinero de tres mensualidades del arrendamiento,
conforme a lo pactado en el presente contrato.

DECIMA SEXTA. Las partes acuerdan que para el caso de presentarse
cualquier inconformidad con relacién al contenido de las clausulas del
presente contrato, incluso tratindose del incumplimiento de las obligaciones
contenidas en ellas, agotaran prioritariamente la via de la conciliacion antes
de ejercitar cualquier accion judicial rescisoria del presente contrato, lo que
de alguna manera debera hacerse constar.

DECIMA SEPTIMA. Para efectos de interpretacién y/o incumplimiento
del presente contrato, ambas partes acuerdan someterse a la competencia de
los Tribunales del Primer Partido Judicial en el Estado, renunciando a

cualquier otro fuero que por razén de su domicilio, presente o futuro,
pudiese corresponderles. Seran por cuenta de "EL ARRENDADOR"
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todos los gastos judiciales y extrajudiciales a que diere lugar por el
incumplimiento del presente contrato, asi como las costas que se causaren
en caso de juicio.

Leido que fue el contenido del presente contrato por las partes que en €l
intervinieron y enteradas plenamente de sus alcances legales, lo firman de
conformidad por duplicado, ante la presencia de las personas_que al igual
suscriben como testigos, en la ciudad de Guadalajara, JalisCo; a loy dos dias
del mes de enero de dos mil quince.

Ve

=
IMPORTACIONES Y
EXPORTACIONES LIMA S.A. ’
SR. JAIME GERMAN DIAZ ARAGON ~ CONSEJERO PRESIDENTE

/

ITRO. LUIS RABAEX, MONTES
DE O ADEZ
SK T EJECUTIVO
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TESTIGOS

JIMENEZ
DIRECTOR DE
ADMINISTRACION
Y FINANZAS

LIC. TLACAEL JMENEZ BRISENO
DIRECYOR JURIDICO :

LA PRESENTE HOJA DE FIRMAS FORMA PARTE INTEGRAL DEL
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO CELEBRADO ENTRE EL INSTITUTO
ELECTORAL Y DE PARTICIPACION CIUDADANA DEL ESTADO DE
JALISCO E IMPORTACIONES Y EXPORTACIONES LIMA S.A., CON FECHA [\
DOS DE ENERO DE DOS MIL QUINCE, EL CUAL CONSTA DE OCHO -
HOJAS UTILES IMPRESO POR UNA SOLA DE SUS CARAS.

TJB/BJSM.
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