> Instituto
Electoral

v de Partirinaridn Cindadana

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO QUE CELEBRAN POR UNA PARTE LA EMPRESA
DENOMINADA  “SISTEMAS DINAMICOS INMOBILIARIOS, S.A. DE C.V.”,
REPRESENTADA EN ESTE ACTO POR LA C. FANNY ESMERALDA PRIETO IBARRA,
A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA "EL ARRENDADOR"; Y POR LA
OTRA PARTE EL INSTITUTO ELECTORAL Y DE PARTICIPACION CIUDADANA DEL
ESTADO DE JALISCO, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA COMO "EL
ARRENDATARIO", REPRESENTADO EN ESTE ACTO POR LA CONSEJERA
PRESIDENTA, MTRA. PAULA RAMIREZ HOHNE Y EL SECRETARIO EJECUTIVO,
MTRO. CHRISTIAN FLORES GARZA; AL TENOR DE LAS DECLARACIONES Y
CLAUSULAS SIGUIENTES:

DECLARACIONES
A) “EL ARRENDADOR”:

I. Que es una sociedad anénima debidamente constituida y existente de
conformidad con las leyes de losEstados Unidos Mexicanos, segun lo acredita
con la escritura publica nimero 6,762, de fecha 27 de septiembre de 2016,
pasada ante la fe del Licenciado Roberto Espinosa Badial, notario publico
numero 113, de Guadalajara, Jalisco, cuyo primer testimonio quedé inscrito
en el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio de Guadalajara, Jalisco,
bajo el folio mercantil electronico nimero 2016023843. Sociedad que se
encuentra debidamente inscrita al Registro Federal de Contribuyentes bajo la
clave AJA1609227MG9.

ll. Que su representante cuenta con todas las facultades para celebrar el
presente convenio, mismas que nole han sido revocadas ni limitadas en forma
alguna, segun lo acredita con la escritura publica nimero 41,197, de fecha
del 09 de marzo de 2018, pasada ante la fe del licenciado Javier Gonzalez
Ramirez, notario pulblico numero 11 de Aguascalientes, cuyo primer
testimonio quedo inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y de
Comercio de Guadalajara, Jalisco, bajo el folio mercantil electronico referido
en el punto inmediato anterior.

lll. Que continda con la libre disposicion del inmueble ubicado en calle Parque
de las Estrellas nimero 2764, colonia Jardines del Bosque en Guadalajara,
Jalisco, el cual quedoé identificado en los anexos correspondientes, en lo
sucesivo “EL INMUEBLE”.

IV. Que cuenta con todas y cada una de las facultades necesarias y suficientes
para darlo en arrendamiento.

V.Que el inmueble se encuentra libre de cualquier hipoteca, embargo,
gravamen o cualquier derecho de uso por terceras personas y al corriente en
el pago de todos los impuestos aplicables.

VI. Que senala como domicilio convencional para todos los efectos del
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presente contrato, el domicilia
Jardines del Bosque, codigo post

B) “EL ARRENDATARIO”:
I. Que es un organismo publ

independiente en sus decisiones
desempefio y dotado de persona

principios rectores seran la certez

objetividad, maxima publicidad y pé
por los articulos 116, fraccion 1V,

ubicado en Calle Sol nimero 2626, colonia
al 44520, Guadalajara, Jalisco.

ico autonomo de caracter permanente,
y en su funcionamiento, profesional en su
lidad juridica y patrimonio propios, cuyos
ra, legalidad, independencia, imparcialidad,
erspectiva de género; conforme a lo dispuesto
inciso ¢) de la Constitucion Politica de los

Estados Unidos Mexicanos; 12 parrafo 1, Bases lll y IV de la Constitucion Politica

del Estado de Jalisco; 115, inciso
Estado de Jalisco.

2 y 116, parrafo 1 del Codigo Electoral del

Il. Que en los términos de lo dispuesto por el articulo 114 del Codigo Electoral

del Estado de Jalisco, el Instituto
Estado de Jalisco es el responsa
organizar las elecciones y los proce

Electoral y de Participacion Ciudadana del
ble del ejercicio de la funcion estatal de
dimientos de los mecanismos de participacion

ciudadana y popular que sean de su competencia conforme a la ley de la

materia.

N

lll. Que de conformidad con lo disp

esto por el articulo 137, parrafo 1, fraccion |

del Codigo Electoral del Estado de Jalisco, la Mtra. Paula Ramirez Hohne,

consejera presidenta de este org
representar al Instituto Electoral
inherentes a dicho fin. (Se anexa ¢

IV. Que el secretario ejecutivo,

ismo electoral, tiene como atribuciones el
on todas las facultades legales y necesarias
ia de identificacion oficial)

ro. Christian Flores Garza, concurre a este

acto con las facultades que le otorga el articulo 143, parrafo 2, fracciones | y XXII

del Codigo Electoral del Estado d
oficial)

V. Que tiene su domicilio oficial en
colonia Jardines del Bosque Centr
Guadalajara, Jalisco.

VI. Que se encuentra inscrito en &
clave IEP-910902991.

a;

Jalisco. (Se anexa copia de identificacion .

la calle Parque de las Estrellas nimero 2764,
0, codigo postal 44520, en el municipio de

l Registro Federal de Contribuyentes con la
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VIl. Que el presente contrato se celebra bajo los principios y requisitos
establecidos en los articulos 1, 2, 3, 23, 24, fracciones | y X, 43, 53, 73,
fracciones | y IV, 74, 75 y 76, fraccion XVI de la Ley de Compras
Gubernamentales, Enajenaciones y Contratacion de Servicios del Estado de
Jalisco y sus municipios, asi como correlativos del Reglamento Interior del
Comité de Adquisiciones y Enajenaciones del Instituto Electoral y de
Participacion Ciudadana del Estado de Jalisco y demas drganos participantes en
los procesos de adquisicion y enajenacion.

C) “LAS PARTES”:

I. Que ambas partes manifiestan su interés por celebrar el presente contrato de
arrendamiento de conformidad a lo dispuesto dentro de las siguientes

CLAUSULAS

PRIMERA. "EL ARRENDADOR" entrega en arrendamiento a "EL ARRENDATARIO",
la finca ubicada en calle Parque de las Estrellas nimero 2764, colonia Jardines del
Bosque en Guadalajara, Jalisco, con codigo postal 44520.

SEGUNDA. “EL ARRENDATARIO” recibe el bien inmueble descrito en la clausula
que antecede, para dedicarlo como oficina del Instituto Electoral y de
Participacion Ciudadana del Estado de Jalisco.

TERCERA. “EL ARRENDATARIO” pagara a “EL ARRENDADOR”, dentro de los
primeros cinco dias de cada mes, por concepto de renta mensual adelantada, la
cantidad de $141,662.26 M.N. (ciento cuarenta y un mil seiscientos sesenta y
dos pesos 26/100 Moneda Nacional), Impuesto al Valor Agregado incluido,
dicha cantidad sera pagada via transferencia mediante clave interbancaria
T Reve e i . (nstitucion de Banca Multiple, a
“EL ARRENDADOR”. Dicho pagod sera realizado contra la entrega de la factura
correspondiente, que debera contener los requisitos fiscales establecidos en la
normatividad vigente de la materia.

CUARTA. “El ARRENDATARIO” se obliga a pagar al “EL ARRENDADOR” por
concepto de interés moratorio, un 5% cinco por ciento mensual sobre saldos
insolutos, a partir del dia siguiente en que debié quedar hecho el pago
correspondiente.

QUINTA. “EL ARRENDATARIO” otorgara a “EL ARRENDADOR”, a la firma del
presente contrato por concepto de DEPOSITO, una cantidad igual a la establecida
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en la clausula TERCERA, misma que
para el caso de que cualquier
ARRENDATARIO” o aquéllos con que
su totalidad al finalizar la vigencia

quedara constituida como garantia de pago,
a de los servicios contratados por “EL
> ya cuenta el inmueble, no sean cubiertos en
del contrato, y asi “EL ARRENDADOR” pueda

destinar el referido deposito para cubrir tal adeudo.

Una vez, vencido el plazo del p
ARRENDATARIO” entregue a “EL
comprobado estar al corriente en
ARRENDADOR” devolvera de maner
entregada por concepto de deposi
1995, fraccion VIl del Codigo Civil

resente contrato, al momento en que “EL
ARRENDADOR” los recibos pagados o haya
el pago de servicios, asi como la renta, “EL
a integra a “EL ARRENDATARIO” la cantidad
to, conforme a lo establecido en el articulo
el Estado de Jalisco.

SEXTA. “EL ARRENDATARIO” declara que ha recibido el inmueble a que se
refiere la clausula primera de este| contrato en buenas condiciones y en estado
de servir para el uso convenido, comprometiéndose a devolverlo en las mismas
condiciones en que fue recibido y obligandose ademas a mantener en buen
estado sus instalaciones y servicios, asi como a reponer los bienes cuya
destruccion, deterioro o pérdida les sean imputables (de acuerdo al inventario
anexo al presente contrato).

SEPTIMA. El plazo del arrendamiento sera de un afo, iniciando su vigencia a
partir del dia 01 uno de Abril [de 2022 dos mil veintidés y concluyendo
precisamente el dia 31 treinta y und de marzo de 2023 dos mil veintitrés.

OCTAVA. Corresponde a "EL ARRENDADOR" el pago de las contribuciones
prediales, asi como el correspondiénte por cualquier servicio publico o privado
cuya obligacion haya nacido antes de la celebracion del presente contrato.

NOVENA. Corresponde a "EL ARRENDATARIO" el pago de los servicios publicos o
privados que se contraten con posterioridad a la celebracion del presente
contrato. “EL ARRENDATARIO”, al|momento de entregar el inmueble objeto del
presente contrato, debera encontrarse al corriente en el pago de los servicios
publicos o privados con que cuente la finca materia del presente, pero podra
cancelar, trasladar o enajenar a su| eleccion, cualquiera que hubiere contratado
con motivo de la ocupacioén y uso del citado inmueble.

DECIMA. "EL ARRENDATARIO" no padra hacer variacion alguna en el inmueble, ni

aun con caracter de mejora, sin que

ARRENDADOR" y todas las que s&
ornato, quedaran a beneficio del
desprenderlas del mismo sin lesiona

exista previa autorizacion por escrito de "EL
> hicieren, ya sean utiles, necesarias o de
inmueble siempre y cuando no sea posible
r su estructura original.
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DECIMA PRIMERA. Asimismo, queda prohibido a "EL ARRENDATARIO",
subarrendar, traspasar o ceder en cualquier forma el uso del bien arrendado o los
derechos del presente contrato. Los subarriendos, traspasos o cesiones que se
realicen en contravencion a lo pactado, seran nulos e inoperantes respecto de
"EL ARRENDADOR".

DECIMA SEGUNDA. De conformidad con lo dispuesto por el articulo 1995,
fraccion Il del Codigo Civil del Estado de Jalisco, "EL ARRENDADOR" se obliga a
conservar el bien arrendado en el mismo estado, durante el arrendamiento,
haciendo para ello todas las reparaciones necesarias que no se deban a la
negligencia de “EL ARRENDATARIO” o mal uso del bien arrendado.

DECIMA TERCERA. En caso de cualquier multa o sancion administrativa por parte

del Ayuntamiento por el uso de la finca, “EL ARRENDATARIO” se obliga y se §
compromete a hacerse responsable de cubrir el pago por la sancién
administrativa.

~7

DECIMA CUARTA. “EL ARRENDATARIO” se obliga a devolver el bien arrendado, /
al término del presente contrato o de su prorroga segun sea el caso, en las | \\

mismas condiciones en que lo recibid.

DECIMA QUINTA. Convienen ambas partes que en el caso de que, de acuerdo con
las necesidades y labores de “EL ARRENDATARIO”, el bien objeto del presente
contrato resulte innecesario para el cumplimiento de sus fines, o bien, por
encontrase insatisfecho el objeto o fin para el cual fue arrendado, éste podra
devolver el bien materia del arrendamiento con anticipacion a la fecha pactada,

6

conforme a lo dispuesto en el articulo 2010 del Cddigo Civil para el Estado de
Jalisco, dandose con este acto por concluido de manera anticipada el presente
)

acuerdo de voluntades. N6-F
La rescision del presente contrato se sujetara a lo previsto por los articulos 2144 I

y 2145 del Codigo Civil del Estado de Jalisco.

DECIMA SEXTA. “EL ARRENDADOR” respondera ante “EL ARRENDATARIO” para
el caso de sufrir la eviccion del bien arrendado y pagara a este ultimo por
concepto de la indemnizaciéon correspondiente, una cantidad igual al monto en
dinero de tres mensualidades del arrendamiento, conforme a lo pactado en el
presente contrato.

DECIMA SEPTIMA. Las partes acuerdan que para el caso de presentarse cualquier
inconformidad con relacion al contenido de las clausulas del presente contrato,

Pagina 5 de 7



b, Instituto
Electoral

v de Particinacian Cindadana

incluso tratandose del incumplimiento de las obligaciones contenidas en ellas,
agotaran prioritariamente la via de la conciliacion antes de ejercitar cualquier
accion judicial rescisoria del presente contrato. Tal circunstancia se hara constar
por escrito en el que consten las circunstancias de tiempo, modo y lugar que
generen la inconformidad.

DECIMA OCTAVA. “EL ARRENDATARIO” es el responsable del tratamiento de los
datos personales que sean proporcionados para la realizacion del presente
contrato, pudiendo consultar el Aviso de Privacidad Integral en la pagina
electronica: www.iepcjalisco.org.mix/aviso-de-privacidad.

DECIMA NOVENA. Para efectos de interpretacion y/o incumplimiento del
presente contrato, ambas partes acuerdan someterse a la competencia de los
Tribunales del Primer Partido Judicial en el Estado de Jalisco, renunciando a
cualquier otro fuero que por razon de su domicilio, presente o futuro, pudiese
corresponderles. Todos los gastos judiciales y extrajudiciales correran a cargo de
la parte que diere lugar por el incumplimiento del presente contrato, asi como
las costas que se causaren en caso de juicio.

Leido que fue el contenido del presente contrato por las partes que en el
intervinieron y enteradas plenamente de sus alcances legales, lo firman de
conformidad por duplicado, ante |la presencia de las personas que al igual
suscriben como testigos, en la ciudad de Guadalajara, Jalisco; a treinta de marzo
de dos mil veintidos.

“EL ARRENDADOR” “ARRENDATARIO”

N7-ELIMINADO 6 ///—\>

N AN

SISTEMAS DINAMICOS INMOBILIARIOS, MTRA. PAULA RAMIREZ HOHNE
S.A. DE C.V., REPRESENTADA POR|FANY CONSEJERA PRESIDENTA
ESMERALDA PRIETO IBARRA
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STIA GARZA
E RETARIO ECU IvO

TESTIGO TESTIGO
/ D 2kl
RNANDO PEREZ NUNEZ CATALINA MORENQ TRILLO
IRECTOR EJECUTIVO DE DIRECTORA JURIDICA

ADMINISTRACION E INOVACION

LA PRESENTE HOJA DE FIRMAS FORMA PARTE INTEGRAL DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
CELEBRADO ENTRE EL INSTITUTO ELECTORAL Y DE PARTICIPACION CIUDADANA DEL ESTADO DE
JALISCO Y SISTEMAS DINAMICOS INMOBILIARIOS, S.A. DE C.V. CON FECHA 30 DE MARZO DE 2022,

EL CUAL CONSTA EN SIETE FOJAS.
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FUNDAMENTO LEGAL

1.- ELIMINADA la firma de particular, por ser un dato identificativo de conformidad con los articulos 3.2 fraccion Il inciso "a" y
21.1 fraccién | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fracciones IX y X de la LPDPPSOEJM y Lineamiento Quincuagésimo Octavo
fraccion | de los LGPPICR.

2.- ELIMINADA la firma de particular, por ser un dato identificativo de conformidad con los articulos 3.2 fraccion Il inciso "a" y
21.1 fraccién | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fracciones IX y X de la LPDPPSOEJM y Lineamiento Quincuagésimo Octavo
fraccion | de los LGPPICR.

3.- ELIMINADAS las cuentas bancarias, por ser un dato patrimonial de conformidad con los articulos 3.2 fraccion Il inciso "a" y
21.1 fraccién | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fracciones IX y X de la LPDPPSOEJM y Lineamiento Quincuagésimo Octavo
fraccion VI de los LGPPICR.

4.- ELIMINADA la firma de particular, por ser un dato identificativo de conformidad con los articulos 3.2 fraccion Il inciso "a" y
21.1 fraccion | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fracciénes IX y X de la LPDPPSOEJM y Lineamiento Quincuagésimo Octavo
fraccion | de los LGPPICR.

5.- ELIMINADA la firma de particular, por ser un dato identificativo de conformidad con los articulos 3.2 fraccion Il inciso "a" y
21.1 fraccién | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fracciénes IX y X de la LPDPPSOEJM y Lineamiento Quincuagésimo Octavo
fraccion | de los LGPPICR.

6.- ELIMINADA la firma de particular, por ser un dato identificativo de conformidad con los articulos 3.2 fraccion Il inciso "a" y
21.1 fraccién | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fracciones IX y X de la LPDPPSOEJM y Lineamiento Quincuagésimo Octavo
fraccion | de los LGPPICR.

7.- ELIMINADA la firma de particular, por ser un dato identificativo de conformidad con los articulos 3.2 fraccion Il inciso "a" y
21.1 fraccion | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fracciones IX y X de la LPDPPSOEJM y Lineamiento Quincuagésimo Octavo
fraccion | de los LGPPICR.

8.- ELIMINADA la firma de particular, por ser un dato identificativo de conformidad con los articulos 3.2 fraccion Il inciso "a" y
21.1 fraccion | de la LTAIPEJM, articulo 3.1 fracciénes IX y X de la LPDPPSOEJM y Lineamiento Quincuagésimo Octavo
fraccién | de los LGPPICR.

*"LTAIPEJM: Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion Pablica del Estado de Jalisco y sus Municipios.

LPDPPSOEJM: Ley de Protecciéon de Datos Personales en Posesion de Sujetos Obligados en el Estado de Jalisco y sus
Municipios.

LGPPICR: Lineamientos Genenerales para la Proteccién de la Informacién Confidencial y Reservada que deberan observar
los sujetos obligados previstos en la Ley de Transparencia y Acceso a la Informaciéon Puablica del Estado de Jalisco y sus
Municipios."

Realizada con el programa TEST DATA, Generador de Versiones Publicas, desarrollado por el Gobierno Municipal de
Guadalajara y con la colaboracion del Instituto de Transparencia, Informaciéon Publica y Proteccion de Datos Personales del
Estado de Jalisco.



