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P r e s en t e s
! in EHCA ' '
Con fundamento en el artfoulo 28, fraccién ¥V de la bons4d tucidn Polftica
del Estado de Jalisco, numerales del 44 al 59 de la Ley de Participacidn Ciuda~
dana y demds aplicables, el C. Ing. BERVARDO VAZQUEZ RODRIGUEZ y todos los fir-—

mantes, respetuosamente presentaros a la consideracidén de Uds. la siguiente

INICIATIVA POPULAR PARA AFADIR NUEVOS ARTICULOS A IA LEY DE OERAS PU-
HLICAS y/o LEY DE FRACCIONAMIENTOS DE LOS MUNICIPIOS QUE CONFCRMAN LA ZONA CO -
NURBADA DE GUADALAJARA, a saber, GUADALAJARA, ZAPOPAN, TONALA, TLAQUEPAQUE, TLA
JOMULCO DE ZURIGA, FL SALTO y préximamente IXTLAHUACAN DEL RIO

Para tal efecto, nombramos como representante comim al C. Ing. BERNARDO
VAZQUEZ RUDRIGUEZ, con credencial de elector folio_ clave de elector

secci&_ ¥y sefialamos como domicilio para oir notifica~

ciones la finca marcada con el nfmero —de la calle-

Exposicidén de motivos,

Dada la gran demanda de nuevas viviendas en la zona commbada de Guada~
lajara, se hace necesario que los predios antafio destinados a siembra, ganaderia,
etc. tengan que ser adecuados o fraccionados para construir nuevas Colonias con
sus respectivas vialidades y servicios pliblicose.

Desgraciadamente, esos terrenos no son planos, presentan una topograffa
irregular con montes, barrancas, cauces vivos o abandonados de rios, etc.y ¥ Do~
ra crear nuevos y atractivos Traccionarientos se hace nececsario rellenar srandes
superficies que en el futuro soporitarin edificios, casas, vialidades, tuberias
de asua y drenajey etc,

Por la codicia de malos fraccionadores, la mayoria de esos rellenos son
de pésima calidad y en el futuro serdn causa de hundimientos y asentamientos
que dafiardn y destruirdn todo lo que se construya encima de ellos.

Los dafios y verjuicios que causan, provocan y provocardn los dolosos
fraccionadores no sélo perjudican a los compradores incautos y de buena fe, que

invirtiendo todo su patrimonio, adguieren um terreno mal rellenado y constryyen
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ahf su casa, sin saber que esa edificacién se va a colapsar por falia de apoyos

sino que causan también costosisimos dafios a las vialidades pfiblicas, a los ser
vicios de agua y alcantarillado, etce.j pero lo mds tricte es que esos defraule-
dores quedan impunes y libres para seguir provocando enormes dafios a la ciudada
nfa y a la infraestructura plblica municipal.

Con el objeto de impedir que inversionistas sin escrfipulos causen cuan-
tiosos dafios en el patrimonio de los compradores de buan fej con la intencién
de que ya no se produzcan socavones, hundimientos, daliosy etc, en las vialida-
des, banguetas, etc. de los nuevos fraccionamientosj con la finalidad de que
las redes de agua potable, drenaje, etc., no sean afectadas por los hundimientos
producidos por malos rellenos; pretendiendo recuperar los niveles de agua frati
caj y con el otjeto de impedir que las aguas pluviales de los nuevos fracciona-
mientos saturen y destruyan a los de por si insuficientes alcantarillados muni-
cipalessy y por los siguientes

Considerandos

1e~ Yo es justo que un comprador de buena fe adquiera wm terreno sin
que se le advierta que ese solar estd mal rellenado con basura, escorbro, detri
tus, etcey ¥ que por lo tanto, la cimentacibn de su casa le va a costar una mim
1lonadae

2.~ o es justo que las calles gue sufren desperfectos porcue un mal
fraccionador no hizo los trabajos correspondientes adecuadamente, tengan que ser
reparadas por el municipio, con dinero de los ciudadanos, en tanto que el malan-
drin fraccionador quedsa impune,

3.~No corresnonde ni a los Ayuntamientos, ni al SIAPA, ni a ninpuna ins-
tancia piblica pvagar los costos de las reparaciones por los dafios sufridos en
las instalaciones de agua, drenaje, eice. y que han sido causadas por deficien-
ciag en log procedimientos constructivos del fraccionador abusivo y doloso,

4o~ Tas actuales redes municipales de alcantarillado y drenaje no tienen
capacidad para evacuar y conducir los grandes volimenes de las aguas pluviales
de los nuevos y futuros fraccionarientosge

S5e= No es justo que malandrines y malos fraccionadores guden impwmes por
los dafios ocultos gue tienen sus terrenos mal rellenados y que provocardn cuan-
tiosos dafios y perjuicios a los adquirientes futuros,

6o~ No €8 justo que se concedan permisos a los nepotes y allegados de ma
las autoridades, sin que cumplan con el minimo de requisitos para fraccionar,

Te— Es imperativo reponer los niveles fredticos.
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8+— No poderos tener una Ciudad plena de oquedades y cavernas ocultas,
que en cualquier momento pueden causar fatales accidentes y dafios.

e~ No es justo que la ley no persiga a todos los delincuentes,

10.~ Son muchas las vialidades y construcciones, ya sean piblicas o pri
vadas, que actualmente presentan dafios por la falta de escriipulos de malos y

ruines fraccionadores, y no debemos tolerar mis impunidades, Llegamos a la ‘nica

PROPOSICION

Es necesario reformar los reglamentos de Obras plblicas y de Fracciona~
mientos para que la ciudadanfa y los servicios plblicos tales como calles, re-
des de agud v drenaje, etce no sean victiras de los trabajos mal realizados por

fraccionadores voraces y sin escripulos.
De todo lo anterior se desprende el siguiente
PR OY E C T O

ARTICULADO QUE DEGERA ATADIRSE A LOS RECLANENTCS DE OBRAS PUILICAS O DE
FRACCIONAITENTCS DE TODCS Y CADA UNO DE LOS FUNICIPIOS QUE CONFORNAN LA ZONA CO
YURBADA DE GUADATAJARA, A SATER, GUADALAJARA, ZAPOPAN, TONALA, TLAQUEPAQUE, TLA
JOULCO DE ZUT'IGA, BL SALTO y préximamente IXTLATUACKN DEL RIO.

19 Toda persona o entidad que solicite y obtenga permiso para construir
un nuevo fraccionamiento DEBERA EXIIBIR Y DEPOSITAR UMA FIANZA waliosa por el
costo equivalente al valor total del fraccionamiento en cuestidn, risma fianza
que debera quedar VIGENTE PCR UN FERIODO DE 10 DIEZ AYOS.

2° La fianza cubrird, por un pveriodo de diez afios, la funcionalidad y
la estabilidad de los servicios piiblicos tales como avenidas, calles, vialida~
desy redes e instalaciones de dremaje, agua potable, electricidad, etcsy y en
caso de hundimienhtos, dafios o siniestros provocados por los malos rellenos del
fraccionador se haréd efectiva dicha fianza para cubrir todos los gastos de re-
paracidn, sin necesidad de juicio previoe.

3% El1 fraccionador y/o su representante leBal, bajo protesta de decir
verdad y sabedores de las penas a que se hacen acreedores quienes incurren en
falsedad de declaraciones ante Autoridad, entregardn planos, escala 1381000 wmo

a mil y que cubrirén todo el fraccionamiento en cuestién, donde sefialard todos
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y cada uno de los lugares donde hubo relleno, sus espesores, como se hicieron
¥y con que rateriales, indicando ademds los porcentajes de compactacidén alcanza~

dos en en todas y cada wma de las capas que forman a los citados rellenos.

4° Tl fraccionador deberd, a su costa, construir suficientes pozos de
absorcifn, en ireas destinadas para ello dentro del propic fraccionamiento,
para que toda el agua pluvial de las vialidades tales como avenidas, calles,
banquetas, etc. sean conducidas y evacuadas en dichos pozos de absorcidn.

En caso contrario, se hari acreedor a una multa equivalente al costo
real y total de las obras que se tengan gue hacer para subsanar tal omisidn,
afiadiendo el costo de la reparacidn de los perjuicios que por su negligencia
ge causaren.

Para asegurar los dos pagos anteriores, el dinero se tomari, sin ne-

cesidad de juicio previo, de la fianza depositada por el fraccionador.

5¢ El fraccionador debera advertir al comprador, y asf{ se asentard
en la escritura de compraventa, que el agua pluvial correspondiente a su pre-
‘ dio deberd ser conducida a pozos de absorcién pagados vor el propio comprador

y dentro de su solar.

6° En caso de incumplimiento por parte del comprador de la cliusula
anterior, este deberi costear los gasitos que sean necesarios para solventar

y construir la obra faltamte,

7° E1 fraccionador indicari claramente al comprador si el lote que
pretende adquirir es de relleno o no lo es, y le dird el espesor y caracte-

risticas de este,

8° In la escritura de compra~venta se asentari si el terreno es de
. relleno o no lo es, y en su caso, se anotaridn las caracterfsticas del relle-
no tales como espesor, rateriales que lo forman, procedimiento constructivo,
etc.y para que en caso de reventas el segundo comprador y los subsecuentes
sepan lo que estd comprando y puedan considerar el costo real de la cimenta~
cidén necesaria para la estabilidad de sus construcciones.
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9° Quien haga un fraccionariento incumpliendo las nroposiciones ante-

\

‘ riores serd condenado a pagar todos los dafios y perjuicios causados, tanto a
i los particulares como a las citadas vialidades, redes de agua y drenaje, etce.
| v ademds seri condenado a 15 quince afios de prisién,.

| 10° Nunca, en ninglm caso y por ningin motivo, se otorgarf el permiso
de construccién de un nuevo fraccionamiento si el solicitante no deposita la

fianza citada en los numerales uno y dos de este nroyecto.

For otro lado, sugerinos a Uds. cue consideren unificar e igualar los
reglarentos de obras plblicas y la ley de fraccionarientos de todos los I'uni-
cipios cue conforman la Zona Conurbada de Guadalajara para beneficio de toda

la zona retropolitama.

Guadalajara, Jalisco, a 24 de marzo de 2006
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CONOCEI'OS EL CG&M’I})O Y KOS ADIERINOS A LA IIJICIATIVAQOPULAR AlEXA, TITULADA, TNICIATIVA POPULAR PARA
AFDIR WULV(S ARTICULCS 4 LA LEY DE OIRAS PUILICAS y/o LEY DT FRACCIONANITNTCS DE LOS FUNICIPICS 2UE CON- -
TORMAN TA ZONA CONURDADA DE GUADALAJARA, a saber, GUADALA'ARA, ZATOPAN, TCI'ALA, TLAQUEPAGUE, TLAJOIULCO

DE ZUIIGA, IL SALTO, y préximamente IXTLAIUACAN DEL RIO.

Nombre Pirma N{mero de folio de la Clave de elector Seccidn

credencial de elector
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